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ECONOMIA / POLITICA

ENCUENTRO EXPANSION - SOLVIA

El mercado inmobiliario lidia

con un escenario de incertidumbre

PERSPECTIVAS/ Con la nueva Ley de Vivienda como teldon de fondo, los distintos actores del sector afrontan

retos como la situacion de tipos de interés, el aumento de los costes de construccion y la escasez de suelo.

Jestis de las Casas. Madrid

Tras un 2022 historico parael
mercado inmobiliario espa-
fiol, tanto a nivel de compra-
ventas como de precios, ya el
ultimo trimestre del afio pasa-
do dejaba entrever un ajuste.
A una velocidad de creci-
miento que era dificil de sos-
tener, se han sumado factores
como la guerra de Ucrania, la
subida de tipos y la inflacién.
Estos factores ejercen un im-
pacto global sobre la econo-
mia, pero ademas son decisi-
vos para la financiacion en la
compra de vivienda y la evo-
lucion de los ahorros de los
espafioles.

Otro ingrediente principal
de este coctel es la nueva Ley
de Vivienda que, tras ser final-
mente aprobada, entrara en
vigor antes de las elecciones
del préximo 28 de mayo. La
inseguridad juridica que algu-
nas voces atribuyen a la nor-
ma es otro aspecto que preo-
cupa en el sector, mientras
que el fenémeno de la okupa-
cion se ha instalado en el de-
bate publico. Estos asuntos se
trataron en el encuentro Ten-
dencias y previsiones del mer-
cado real estate, que organizo
EXPANSION en colabora-
cién con Solvia.

Tendencias

La complejidad del entorno
actual ha provocado una revi-
sion de las perspectivas para
2023. Sin embargo, “nuestra
expectativa es que la tenden-
cia se mantendra mas o me-
nos estable tanto en las tran-
sacciones de vivienda como
en los precios”, considero Er-
nesto Ferrer-Bonsoms, direc-
tor de negocio real estate de
Solvia. En cuanto a las gran-
des asignaturas pendientes
que mantiene el sector, Fe-
rrer-Bonsoms hizo hincapié
en que “el principal problema
es la escasez de oferta: hay
que ser capaces de poner pro-
ducto en el mercado y la cola-
boracion publico-privada es
un punto fundamental para
ello”.

En este sentido, “tanto en el
mercado de obra nueva como
en el de alquiler vemos una
gran demanda para la escasa
produccion existente, dando
lugar a una demanda embal-
sada”, senalé Alberto Delga-
do, director general de nego-
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Alberto Delgado, director general de negocio de Aedas Homes; Ariadna Nijssen, directora de adquisiciones de Stoneweg en el sur de Europa;
Carlos Zucchi, socio director de Argis y consejero delegado de Argis Living; Ernesto Ferrer-Bonsoms, director de negocio ‘real estate’ de

Solvia; Angel Martinez-Noriega, director territorial de la delegacién centro de Kronos Homes; Daniel Toribio, consejero delegado de Témpore;
Ifiaki Garay, director adjunto de EXPANSION; y Ratil Guerrero, consejero delegado de Gestilar.

ERNESTO FERRER-
BONSOMS

Director de negocio ‘real
estate’ de Solvia

k& & Laescasezdeoferta
es el principal problema, y
la colaboracion publico-
privada es decisiva para
resolverlo”

ANGEL MARTINEZ-NORIEGA
Director territorial

de la delegacién centro

de Kronos Homes

& & Laescasez de suelo
genera incertidumbre al
inversor y dificulta el
lanzamiento de nuevos
proyectos”

cio de Aedas Homes, que
identifico el incremento de los
costes de construccion y la es-
casez de suelo como grandes
retos que estan desacelerando
laactividad. Dado que los pro-
blemas de acceso ala vivienda
en los segmentos mas econo-
micos podrian agravarse de-

ALBERTO DELGADO
Director general de negocio
de Aedas Homes

& & Necesitamos que
haya seguridad juridica,
atraer alos inversores
institucionales e
incrementar la oferta”

ARIADNA NIJSSEN
Directora de adquisiciones
de Stoneweg en el sur

de Europa

& & Atraer capital

es laUnica manera

de construir y de paliar
el actual déficit

de vivienda”

bido a ello, Delgado reclamé
que “necesitamos seguridad
juridica y certidumbre, atraer
a los grandes inversores insti-
tucionales y activar medidas
paraelevarlaoferta”.

Enel caso de la obra nueva,
“hay varios factores impor-
tantes: la escasez de oferta,

RAUL GUERRERO
Consejero delegado
de Gestilar

k& Hay que equilibrar
ofertay demanda,
flexibilizando la oferta de
productos y los tramites
de vivienda”

CARLOS ZUCCHI
Socio director de Argis
y consejero delegado
de Argis Living

£ & Laescasaoferta
existente de ‘flex living’
yasupera el 90% de
capacidad durante todo
el afio”

una demanda que es solvente
pero se esta polarizando, los
costes de construccion que se
van estabilizando, las limita-
ciones de financiacion y la es-
casez de suelo”, comentd Ra-
ul Guerrero, consejero dele-
gado de Gestilar. Ante la in-
certidumbre que puede pro-

DANIEL TORIBIO
Consejero delegado
de Témpore

k& & Lacolaboracién
publico-privada es clave
para encontrar al mejor
socioy desarrollar la
vivienda necesaria”

vocar la inminente entrada
en vigor de la nueva ley, se
prevé que los fondos eleven la
prudencia en sus escenarios
de riesgo. Guerrero abogd
por “equilibrar oferta y de-
manda, flexibilizando la ofer-
ta de productos y los tramites
devivienda”.

Acerca del mercado de al-
quiler, “el principal elemento
que ha terminado de romper
la ecuacion es el borrador de
laLey de Vivienda: en los pro-
Ximos afos se va a complicar
la situacion especialmente
desde el punto de vista del in-
quilino”, subray6 Daniel Tori-
bio, consejero delegado de
Témpore. Para resolver estos
problemas, considerd necesa-

DEFICIT

Tanto el mercado de
obra nueva como el
de alquiler cuentan
con una elevada
demanda frente a la
escasa produccion
en el sector.

rio reunir a todos los agentes
del sector con el fin de alinear
visiones. Asi, Toribio recalcd
que “todo se resume en la co-
laboracion publico-privada
para encontrar al mejor socio
para desarrollar la vivienda
necesaria y dejar la gestion en
manos de profesionales”.

De vuelta a la obra nueva
para primera residencia, An-
gel Martinez-Noriega, direc-
tor territorial de la delegacion
centro de Kronos Homes, in-
cidi6 en que lademanda es su-
perior a la oferta en el merca-
do: “Hay una gran escasez de
suelo, que genera incertidum-
bre a los inversores y dificulta
que podamos poner nuevos
proyectos en marcha”. Mien-
tras que las transacciones de
obranueva se han ralentizado
debido a la incertidumbre,
Martinez-Noriega afiadié que
“los precios de obra nueva no
van a experimentar incre-
mentos como en los ultimos
afios, sino que seran mas esta-
bles”.

“Tanto el mercado de obra
nueva como el de alquiler es-
tan en el momento mas com-
plicado de la ultima década”,
avisd Ariadna Nijssen, direc-
tora de adquisiciones de Sto-
neweg en el sur de Europa.
Ante la problematica falta de
suelo finalista en Espana, Ni-
jssen apuntd que la Adminis-
tracion tiene un rol clave.
“Debemos hacer un esfuerzo
como sector y como pais para
atraer capital, porque es la
Unica manera de construir y
de paliar el actual déficit de vi-
vienda”, destaco la responsa-
ble de Stoneweg.

Enlamisma linea, “es com-
plicado solucionar los cuellos
de botella que existen enlain-
dustria en este momento, co-
mo la escasez de suelo y los
costes de construccion”, dijo
Carlos Zucchi, socio director
de Argis y consejero delegado
de Argis Living, Esta promo-
tora apuesta por modelos co-
mo el flex living y el coliving,
que ofrecen apartamentos
flexibles con servicios desti-
nados a usuarios que necesi-
tan soluciones habitacionales
amedio plazo. “Lapocaoferta
existente ya supera el 90% de
capacidad durante todo el
ano, asi que seguiremos apos-
tando por este sector”, con-
cluy6 Zucchi.



